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" fle d'Oléron

4 500 lits a Vert-Bois : quand Oléron a

HISTOIRE. Combattu localement malgré le soutien des élus, cet immense projet
qui a acté la naissance de la Société de protection des paysages

Philippe Lafon

vec I'érosion que connait
‘ile d’Oléron depuis
40 ans, de nombreux insu-
laires qui ont connu cet énorme
projet immobilier, au début des
années 1960, se demandent ol en
seraient aujourd’hui les construc-
tions. Nous en parlerons dans une
Prochainc édition. Retour sur une
affaire quia failli décruire une cen-
taine d’hecrares de forét, et qui esta
Torigine de la création de la Société
de protection des paysages de l'ile
d’Oléron (SPPIO). Sans ces oppo-
sants, Vert-Bois (Dolus d’Oléron)
ressemblerait 2 La Grande-Motte
aujourd ’hui.

Comme les stations
de Méditerranée

Pour bien comprendre, il faur
remonter au début des années 1960.
Le conseil général vient d’entéri-
ner le projet de construction du
pont, dont l'ouverture est prévue
pour 1966. Si la quasi-totalité
des Oléronais le réclament depuis
longtemps, chacun s'inquicte des
flux touristiques & venir. Quant au
contexte national, I’économie est
florissante et le tourisme a le vent
en poupe. LErar cherche 3 offrir aux
classes moyennes émergentes des

lieux de villégiature modernes et
accessibles, tout en dynamisant éco-
nomiquement des régions coticres
encore sous-équipées.

Clest dans ce contexte qu'est
lancé, en 1963, le programme de
la Mission interministérielle d’amé-
nagement touristique du litroral du
Languedoc-Roussillon. Une expé-
rience pilote qui va transformer
les plagcs désertes du Midi en
stations balnéaires bien connues.
Les cotes de ’Atlantique entrent
dans la méme réflexion. La station
de Seignosse-Le Pénon ouvrira le
bal. Quant a I'ile d’Oléron, les
urbanistes et les services de I'Erat
lorgnent sur ses terres encore sau-
vages, riche d’'espaces naturels et de
longues plages de sable fin. On les
imagine transformées en stations
modernes, capables d’accueillir une
clientéle en quéte de dépaysement.

Un projet de 10 000 lits
audépart

Les élus oléronais pergoivent les
promesses économiques de ces pro-
jets. En termes d’cmplois saisonniers
par cxcmplc, mais aussi de valori-
sation du foncier et de dynamisme
commercial. Lancement des grandes
manceuvres en juillet 1963 quand ils
créent un Syndicat intercommunal
pour 'aménagement etl’équipement
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VERT BOIS EN

DANGER

{Un snsambie immobilier de € 500 lits dans (4 Jande et {a forét de Vert Bois|

Les snembres de |a Section de I'lle d"Oléron de L3 Sociéts pour 14 Proteetion des Paysages lancent
un appel solsnrwl & MM. Ies Ministres: do I'Envirannement, du Logement e des Affaires Culturelles.
& M. le Préfet, 3 MM, les sous-Préfets, & MM, les Sénateurs wt Ddputés de |2 Charente Maritime, 3
MM. les Canseillers Généraux o1 les Maires de I'lla d'Oléron, en les assurant de leur détermination &
¢'opposer, [Usqu's I8 limite de tears forces au projet immabilier d'une Zac & Vert Bois ; ainsi qu'a
I'implantation irréguliére de toute construction dans les zones nan asdificandi, telles que les deéfinit e
plan loeal d'urbanisme votd & I'unanimité par MM, les Maires dé I'fle d'Oléron (gu'il s'agisse de cansinuc-
tions de type classique ou de toutes installations et de toules batisses, méme provisoires, telles que
caravanes, anciens autobus, cabanes en préfabriqué, ete...)

115 5'opposent & ces prajers ©

1" - Parce que Vert Bois est une des plus belles plages de sable d"Europe, ou mer

lande et forét

farment ure trilagie naturelle dont loule intervention humaine viendrait rompre |"équili bre.

2° - Parce que Oléronnis et Estivants, Ies uns pour la sauvegarde de leur patnmaine, |es autres pour des
ralsons e santé physique et morale ne Veulent pas veir un mur de ciment s'&lever entre ta mer et
1a forer. Les aukorités élues réussiraient elles & faire *'le mur de I"Atlantiqué', 13 ol les Oléranais ont

fait échouer les Allernands ?

3° - Parce que, v Importance des eravaux, seules les grandes enteprises nationales de génie civil tireront
des binélices da 'opération de Vert Bais, tant sur le plan du gros ceuvre que des sous traitances, au
détriment des entreprenaurs locausx et de leur persannel, par un apport de main-d‘ceuvre de passage
Qi ne sera d'aucun profit pour les budgets des communes.

La pétition, lancée par la SPPIO nouvellement fondée, avait connu
un grand succés sur 'ile d’'Oléron. © Collection Philippe Lafon

général de I'ile d’Oléron. Puis ils
missionnent la Société centrale pour
I'équipement touristique (Sceto), afin
de mener une grande enquéte sur
"ile I’Oléron.

Plusieurs secteurs sont identifiés
pour accueillir les hordes de vacan-
ciers. A Saint-Trojan-les-Bains par
exemple, sur 80 hecrares de forér,
au sein du secteur forestier de
Boy:u'dvillc (240 ha), oua Chaucre et
4 Domino (90 ha), avec noramment
la construction d'un village vacances
VVF proche des Seulieres. Quantau
secteur de Vere-Bois, prioritaire, on
y prévoit un ensemble immobilier
sur 200 hectares pouvant accueillir
10000 lits. Un port en caux pro-
fondes pourrait méme étre aménagé
a proximité, & La Perroche.

La route existe encore
aujourd’hui

Le 25 juillet 1964, les maires
oléronais, par I'intermédiaire de
leur syndicar Sivom (I'ancérre de la
communauté de communes), s'en-
gagent dans ce vaste projet d'aména-
gement de Vert-Bois. Les ambitions
sont légérement revues 4 la baisse:
4500 lits “seulement”. Ils confient
cette tiche a la Sociéré d’économie
mixte d'aménagement de la région
de Royan (SemarRoy), dont le pré-
sident n'estautre le député-maire de
Royan, Jean-Noél de Lipkowski.
Un homme, par ailleurs secrétaire
d’Erar, qui appuiera le dossier de
tout son poids politique.

Le dossier saccélére en 1970 apres
le feu vert du préfet. Les élus oléro-
nais contractent un premier emprunt
pour financer I'opération. En par-
ticulier pour acheter les terrains a
I'Office national des foréts (ONF).
Clest I'architecte parisien Claude
Calmettes qui est chargé du pro-
gramme. La SemarRoy demande un
budget d'un million de francs aux
élus insulaires pour financer 'opéra-
tion de communication. Elle n’aura
finalement pas licu. Est en revanche
réalisé un fragment de la future route
qui devait traverser la forér le long des
lotissements jusqu’a la Rémigeasse.
Il existe encore aujourd’hui: cest le
parking des Ecossais.

Des hotels de dix étages

En mars 1971, entre les murs de
la mairie de Dolus, la maquette
du projet de Vert-Bois est offi-
ciellement présentée aux élus olé-
ronais en présence de l'archirecte
Claude Calmettes et du directeur
dela SemarRoy. Le Casteloléronais
Claude Jousseaume, conseiller géné-
ral, futur maire et futur député, faic
partic des plus enthousiastes.

Ce programme immobilier doit
s ¢tendre sur 3 kilométres de long, A
cheval sur la foréc et 'arriére-dune.

e

Le projet était prév a 200 métres de la plage de Vert-Bois. Les premiéres constructions seraient

Au nord, une zone de 29 hecrares,
résidentielle, ol seront construites
des maisons individuelles dispersées
dans la nature er d’autres regrou-
pées en petits hameaux, ainsi que
quatre immeubles de quatre érages.
Au sud, 37 hectares de construc-
tions plus denses avec des maisons
individuelles. On y prévoit méme
des campings, ainsi que des hotels
de... dix érages. L'ile d’Oléron doit
étre réservée au tourisme de masse,
contrairement au secteur de Royan,
davantage tourné vers une clientele
haut de gamme.

Un écrivain a lI'origine
de la fronde

La riposte arrive au débur de
*été 1971. Une pétition est adres-
sée 4 la Direction départemen-
tale de I'équipement (DDE) par
I’historien, écrivain et essayiste
Emmanuel Beau de Loménie,
et par son ¢pouse Jacqueline.
Résidents secondaires au Chateau
d’Oléron, tous les deux sont scan-
dalisés par I’étendue du projet et
par la destruction de la foréc. Ils se
rapprochent de la Soci¢té de protec-
tion des paysages et de 'esthétique

de la France (SPPEF) pour bénéfi-
cier de son appui.

Aprés I'enthousiasme des débuts,
les Oléronais sont de plus en plus
nombreux A redouter les effets
pervers d’une urbanisation accélé-
rée. On craint la défiguration des
paysages, la dispari[iun du milieu
dunaire, la rupture des équilibres
séculaires entre les villages et leur
environnement. Mais les perspec-
tives de développement écono-
miques sont telles que ces voix ne
sont guére entendues.

La naissance de la SPPIO

Lenquéte d’utilité publique est
lancée. Le commissaire enquéreur,
maire de Vandré, condirionne son
avis favorable 2 plusieurs préconisa-
tions. Les constructions ne doivent
pas dépasser la hauteur des arbres,
les hétels prévus sur la lande de
Vert-Bois ne doivent pas excéder
trois ou quatre étages. Le reste de
la forér (100 ha) ne doit pas éure
aménagé. Larrété préfectoral est
signé le 27 novembre 1972.

Mais le couple Beau de Loménie
nest plus tout seul asapposer au projet.
Tous les deux lancent une nouvelle
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échappé de peu a la bétonisation

immobilier était prévu en pleine forét, a 200 métres de la plage. Un dossier
de I'fle d'Oléron (SPPIO). C'était il y a tout juste 50 ans...

i

aujourd hui attaguées par I'érosion. © D.L.

association pour saffranchir de la
tutelle de la SPPEF. La bien connue
Société de protection des paysages de
"ile d’Oléron (SPPIO), qui combattra
de nombreux projers immobiliers au fil
desannées, voitle jourle 20 aotit 1973.
Son président n'estautre qUEmmanuel
Beau de Loménie.

Pétition et victoire juridique

En juin 1974, 'association dépose
un recours devant le rribunal admi-
nistrarif de Poiriers. Dans la foulée,
la commercialisation des logements
est lancée avec deux immenses pan-
neaux publiciraires posés face i la

plage de Vert-Bois. On y trouve,
a proximité d’une grande bulle
gonflable, une maquette du projet
et des formulaires de réservation.
Des rracts sont diffusés i foison.
La résistance insulaire s'organise:
des Oléronais, dont I'auteur de ces
ligncs, arrétent les voitures pour
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distribuer une nouvelle pétition
contre le projet. Elle remportera
un franc succes (8000 signatures)
auprés d'estivants venus chercher la
plage et son environnement naru-
rel plutdt que le béton programmé.
Lopération publicitaire va se termi-
ner par un fiasco qui nécessirera de

tout replier courant aotr. Les élus
oléronais estimeront quelques mois
plus tard que cette animation a été
« catastrophique au point de vue des
dépenses et du mauvats goiit ».

Quant au tribunal administratif
de Poitiers, il rend son jugement
le 29 octobre 1975. Les magistrats
prononcent I'annulation de l'arrété
préfectoral du 27 novembre 1972
qui avait acté ['utilité publique du
projet. Il est noramment fair men-
tion du défrichage des terrains et des
« troubles graves qu'entrainerair cette
création a l’emplﬂcemmt choisi pour
la conservation des sols, du climat et
d’un site pittoresque ».

Le Conseil d'Etat
enterre le projet

Hormis ceux de Saint-Trojan-les-
Bains, les élus oléronais décident de
porter l'affaire devant le Conseil
d’Eta, et ce malgré un revirement
assez général de la population locale
et estivale, qui a pris conscience du
besoin de conserver 'environne-
ment forestier de I'ile. Le Conseil
d’Etat rend son jugement en 1980,
Si la création d’une station amé-
nagée dans une zone i vocation
touristique présente bien un inté-
rét public, le projet porte une telle
atteinte & l'environnement qu'il ne
peut étrelégalement déclaré d urilité
publique.

Aprés cette victoire éclatante, et le
déceés de son mari, Jacqueline Beau
de Loménie présidera pendant plus
de 20 ans la SPPIO, devenant I'em-
bleme de la défense des sites naturels
sur 'ile d’Oléron. Nombreux sont
ceux qui se souviennent de la grande
messe annuelle lors de "assemblée
générale du mois d’aofit, qui se
tenait dans une salle de la mairie
du Chéteau d’Oléron. Lassociation
est désormais présidée par Monique
Vidalenc. m
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Vert-Bois-Plage : I'histoire d'un naufrage évité

IMMOBILIER. Le projet pharaonique imaginé dans les années 1970 aurait les pieds dans I'eau aujourd’hui.
Un nouveau “Signal”, comme & Soulac-sur-Mer, a été évité de peu...

Philippe Lafon

a semaine derniére, nous
Lvous racontions "histoire de

ce projet immobilier pharao-
nique imaginé & Vert-Bois dans les
années 1970. Pas moins de 4 500 lits
répartis sur une soixantaine d’hec-
tares A quelques dizaines de métres
dela plage dolusienne. Retoqué par
le tribunal administratif de Poitiers,
le dossier, baprisé Vert-Bois-Plage,
faisait face a une forte opposition
locale, malgré le soutien des élus
insulaires.

Le rivage areculé
de 225 métres a Vert-Bois

Il est maintenant intéressant
d’imaginer quel aurait été I'im-
pact de ce projet immobilier sur
la forét et la lande vierge de Vert-
Bois. Et surtout d’envisager ce
qu’il en serait aujourd’hui face 2
érosion du littoral. A I"époque, la
chte était en accrétion depuis des
siécles : la cote sud de Vert-Bois
avancait d’environ 5 métres chaque
année. Changcmcn[ de décor au
début des années 1980 (en 1975
4 Garseau), quand le processus
d’érosion démarre. Depuis, il na
malheureusement pas cessé, avec un
recul moyen de cing métres paran.
Sur 45 ans, le rivage a donc reculé
d’environ 225 métres 4 Vert-Bois.

En se référant aux images
aériennes de I'Institut national de
I'information géographique (IGN),
eten les superposant & une photo du
projet, on constate que la zone sud

; o _?—: e ik
:f( m%‘
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Si le projet avait vu le jour, plus d'une centaine de logements anraient anjourd bhui basculé dans l'océan. © Philippe Lafon

présente des appartements situés a
50 métres seulement du rivage, pour
les plus proches.

Des appartements sous |'eau

Avec une érosion estimée de

225 meétres 4 hauteur de Vert-Bois
s

sud, ensemble des appartements de
la zone (90 environ) et une dizaine
de maisons, auraient basculé dans
l'océan depuis quelques années. La
zone nord, si elle avait été réalisée,
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serait moins touchée, avec une

dizaine de maisons “seulement”.
Cette affaire fait inévitablement
penser a 'ensemble immobilier
Le Signal, a Soulac-sur-Mer, consti-
tué de deux immeubles collectifs
construits en 1967 et en 1970.
Ils sont alors les premiers jalons
d’un vaste ensemble immobilier
de 14 batiments (1 200 logements)
assortis d”hotels, de commerces,
d’une thalassothérapic ou d’avenues,
4 moins de 200 métres de la plage.

Comme Le Signal a Soulac

Le promoteur ayant rapidement
et “heureusement” fait faillite, ce
projet immobilier de Soulac-sur-
Mer a été interrompu. Menacés par

l'océan qu’ils dominaicntjadis, les
deux premiers immeubles ont éré
rasés en 2023. Les 75 propriéraires
ont été indemnisés 4 hauteur de
7 millions d’euros par I'Etat. Prévu
dans la forét et sur l'espace dunaire,
le projet de Vert-Bois-Plage aurait
subi le méme sort. C'est donc un
nouveau “Signal” qui a été évité
sur I'ile d’Oléron.

Ce projet de Vert-Bois avait écé
confi¢ 3 'architecte parisien Claude
Calmettes, alors agé d'une qua-
rantaine d’années (voir encadré).
Sa mission: loger 4 500 personnes
dans un ensemble composé de mai-
sons individuelles et d’appar[cmcn[s
regroupés en villagc. Auxqucls
viendront s'ajouter deux restau-
rants, 300 lits d’hotel, un centre

équestre, neuf courrs de rennis, une
piscine, un centre commercial de
1000 m?, un marché en plein air,
etc. Un chantier qui devait s'étaler
sur cing ans.

«Lavieseradouce
a Vert-Bois-Plage »

On se souvient qu'une petite
plaquette de 12 pages avait écé
distribuée pres de la plage durant
Iété 1974. Elle se terminait par une
promesse : “La vie sera douce & Vert-
Bois-Plage.” Mais la lutte, engagée
par le couple Beau de Loménie, fon-
dateur de Sociéeé de protection des
paysages de I'ile d’Oléron (SPPIO)
al'époque, fera finalement capoter

le projet, en 1975. &

Né & Paris en 1929, Claude Calmettes, 'architecte du projet
“Vert-Bois-Plage”, s'est formé a'architecture a I'école natio-
nale supérieure des Beaux-arts de Paris, & une époque oli la
discipline s'enseignait encore dans cette école. Les éléves
architectes travaillaient alors dans des ateliers dirigés par
des maitres. Claude Calmettes recoit au cours de sa forma-
tion plusieurs récompenses, ainsi qu‘une mention bien lors
de I'obtention de son dipléme d'architecte DPLG, en 1958.

llouvre ensuite, & Paris.'agence d'architecture et d'urbanisme
Calmettes en 1959. Excellent architecte et d'une grande
culture, il va travailler pour de nombreuses collectivités
publiques, notamment a Saintes (1985-2003), ol il est durant
5 ansl'architecte conseil pour d'importants programmes d'ur-
banisme. Parallélement, il exerce des activités d'enseignant,
notamment a Paris.

A partir de 1962, Claude Calmettes va consacrer 40 ans de
sa vie professionnelle 3 laville de Villefranche-de-Rouergue
(Aveyron) dont il est I'architecte conseil. Passionné par la
mémoire des pierres, il est celui quia remis en selle le concept
de bastide enfoui dans les profondeurs de I'Histoire et de
l'urbanisme. Il est ainsi le fondateur du Centre d'étude des
bastides (CEB) du grand sud-ouest, en 1983, pour lequel il a
écrit de nombreux ouvrages de référence.

LARCHITECTE DU PROJET

Larchitecte parisien Claude Calmettes
éiait alors dgé d nne quarantaine d années.
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